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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) - Planzeichnung A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 512 BauGBiv.m. § 9 BaucB)| B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (512 BauGB i.v.m. § 9 BauGB)
; 397 © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 1. Art der baulichen Nutzung 1. ABSTANDSELACHEN HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. T des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BAuNVO) FUr die Berechnung von Abstandsfléchen gilt Art. 6 BayBO.
) ) 637 Flustcksgrenzen (DFK) | | Grundstiickseinteilun
1.1  Allgemeines Wohngebiet 2. HOHENLAGE DER GEBAUDE, BEZUGSPUNKTE mit FlurstGcksnurnmer (Vorschiag) 9
(§ 4 BAuNVO) Die Gebdudehdhe darf zwischen 6,00 m und 10,00 m betragen
a. Die Gebdudehohe ist definiert als Abstand ) _
/ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB, § 16 BAuNvO) zwischen Bezugspunkt und oberstem héchsten Punkt Bestehende Houptgebaude N
s . . . e mit Hausnummer und mit GrundstlicksgroBe
Gebdudeabschluss (First, OK Attika, etfc.). an der dffentiichen i 100 m?2 Vorschi
_ ) ) Verkehrsfiéche wahlen Nebengebdude (DFK) (Vorschlag)
- ) ) . Bezugspunkt ist der hochste Punkt an der
_— _— 04 2.1 G”]-‘QC{;'O‘CN*‘VGSZOh' 2.2 G}ei'?hogs;"ocge”zgg'é WO sffentlichen Verkehrsfiiche im Bereich \\ |
e - (519 BaUNVO) als Hochstma (5 20 Baulvo) der Fassade des Hauptgebdudes. Bei L —| Bestandsvermessung
_— - Gebduden mit zwei StraBenanschliissen Hohenlinien (StraBe Bestand, Graben,
/ ist dlie Seite zu wéhlen, Uber die die [ ] posehung, Keler
- et GH 148m 23  Gebdudehothe, '
e ] Mindest- und Hochstmas Zufahrt erfolgt (Garagen-/ Carportzufahr).
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BAuNVO) 3. GELANDEANPASSUNGEN HINWEISE DURCH TEXT
- a. Die natlrliche Geldndeoberfldche ist grundsatzlich zu erhalten. Geldndeanpassungen
- sind nur soweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude 1. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
0 3.1  offene Bauweise @ 3.2 Einzel- oder Doppelhduser zwingend erforderlich sind. LANDSCHAFT
b. Aufschittungen flr Terrassen sind nur bis max. 60 cm zuldssig. Die Verwendung von versickerungsfordernden Oberfldchenbefestigungen  zur
c. Zwischen Gebdude __und offentlicher Verkehrsfldche Si.I.'Id Auff(J_I_Iungen nur bis max. 30 Minimierung des Versiegelungsgrades wird empfohlen. Ebenso das Sammeln von
cm (je Abtreppung) Uber der Oberkante der Verkehrsflache zulGssig. Oberflachenwasser zur Gartfenbewdsserung. Empfohlen werden Zisteren mit einer
i 3.3 Bougrenze d. I?er Anschluss an das vorhandene naturliche Geldnde der Nachbargrundstucke ist MindestgroBe von 5.000 I.
ubergangsios herzustelien. " - 2. IMMISSIONSSCHUTZ
e. Boschungen sind nur bis zu einem Verhaltnis von 1:1,5 zulassig. — , , . , ,
4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) f. Stitzauem sind nur bis zu einer Hdhe von 1,0 m zuldssig. Auf die direkte Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen bzw. Betrieben und die
damit verbundenen Immissionen (Geruch, Larm, etc.) wird hingewiesen.
41 Offentliche " 42 StoBenbegrenzungsiic 4. NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE Auc;]h durch die Nahe zum Flugplatz Bad Windsheim ist mit Larmimmissionen zu
635 Straenverkehrsfiachen a. Nebenanlagen, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in ihrer rechnen.
Gestaltung aufeinander abzustimmen.
b. Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem eigenen GrundstUck nachzuweisen. Der 3 BQDBENFUND; ED;NEM:‘LSCHI:;I-ZT de Fund Bodenalterti 4 Denkmdl
- ei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmdlem
4.3 Verkehrsfldchen besonderer |'w w w w | 4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stauraum vor Garagen wird OlSISTe”prZ Onerkonm'l _ B. GefdBscherb K h ftalige HAUF Stei M te. dunkl
\ Zweckbestimmung c. Vor Garagen und Carports ist als Stauraum ein Abstand von min. 5,00 m zur (z.B. efaBscherben, Knochen, auffdlige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle
636 &ffentlichen Verkehrsfidiche hin einzuhaiten., Erdverfarbungen)  mussen  unverzUglich dem  Bayerischen  Landesamt — fur
Denkmalpflege, gemeldet werden. Die Fundstelle ist wdhrend der gesetzlich
WA 5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 4 I.V.M. ART. 81 BAYBO vorgeschriebenen Pflicht unverandert zu belassen (siehe Art. 8 Abs. Tund 2 BayDSchG).
4.5 Offentliche Parkfldche m 4.6 Verkehrsberuhigter Bereich
04 \ | - DACHGESTALTUNG: 4. NAHWARMENETZ
a. Zulassige Dachformen: Satteldach, Pultdach )
0 éi 5. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) b. Zuldssig sind nur rote oder anthrazitfarbene Dachziegeln und Stehfalzddcher Das geplante Baugebiet wird an ein orfliches Nahwarmenetz angeschlossen. Ein
| | IR c. Dachgauben sind zuldssig, wenn die Summe der Dachgaubenbreiten maximal 1/3 der Anschlusszwang wird in privafrechtlichen Vertragen verankert.
- : : Firstiange betragt. Der Abstand untereinander muss min. 1,00 m betragen. Die
S0, PD 5.1 Pivate Grinficchen 52  Offentiiche Grinfldchen Gauben sind in der unteren Dachhdlfte anzuordnen. Dabei ist von der Traufe bis zur
Gaubenbrustung ein Abstand von 3 Ziegelreinen (min. 50 cm) einzuhalten. Vom First
und Ortgang zur Gaube qilt ein Mindestabstand von 2,50 m.
6. Wasserflichen und Fi&chen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Il - FASSADENGESTALTUNG:
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) a. Grelle femwirkende Farben sind unzulassig.
] b. Die Verwendung von glanzendem oder gepragtem Kunststoff, Leicht- oder
6.1 Umgrenzung von Fichen fiir die Wassewirtschaft, den Metallbaustoffen und glanzenden Materialien ist unzuldssig.
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses IIl - EINFRIEDUNGEN:
" Q. Zuldssig sind  Hecken (Laubgehdlze), Holzzbune und MetallzGune (ohne
Stacheldrahtzaun), Gabionen sind unzuldssig.
L 62  Versickerungsfiéche b. I\/Iosc.:.hendroh’rzoungl sind nurin Verbmdupg mit einem Heckens’rre_l_fep aus heimischen
Gehdlzen zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Zaunanlage zuldssig.
"7 —— c. Die Hohe der Einfliedung darf 1,20 m entlang der offentlichen Verkehrsflachen und
vorhandener - " | VaBnah 4 Flsehen i MaBnah sehut 1,50 zu den Ubrigen Grenzen nicht Uberschreiten.
T . anungen, Nutzungsregelungen, ivialbnanmen un acnen 1ur ivialbndanmen zum oschuiz, zur : Sl P : : :
Keller (privart) | Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) d. i?r;krﬁlei'nd unzulassig. Einfledungen sind mit einem Bodenabstand von 10 cm zu
) ‘ . '
“ \ IV - FREIFLACHENGESTALTUNG
“ . 7.1 Anpflanzen: Bdume ‘ 7.2 Erhaltung: BGume a. Kies- und Schottergdrten sind unzul@ssig. Darunter sind Kies- und Schottergarten mit
25/1 einer GrolRe von insgesamt mehr als 20 m2 und mit weniger als 70 % Begrunung zu
| ®) g d g
\ verstehen.
\ b. Private Stellplatze, Grundstuckszufahrten und Wege sind wasserdurchlassig zu gestalten
J ‘ 7.3 Anpflanzen: Straucher (z.B. versickerungsfahiges Pflaster).
, , 6. GRUNORDNUNG
8. Sonstige Planzeichen T ) . o . )
- 1 a. Zuso’rzhg:h zu den eingefragenen zu erhaltenden BdAumen |_s_T je Grundstick ein
hochstGmmiger Baum zu pflanzen und zu erhalten. Es ist zu wdhlen aus Hainbuche,
I I 8.1  Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches Linden, Ahom, Umen, Mehlbeeren oder heimischen Obstoaumen  (Apfel, Birne,
/ I l (§ 9 Abs. 7 BAUGB) Pflaume, Zwetschge, Kirsche). Diese sind im StraBenbereich anzuordnen.
/ [N — T b. Die Ortsrandeingrinung ist als 3-4 reihige Hecke auf einer Breite von 5,00 m
. 9. Anforderungen an die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 i.V.m. Art. 81 BayBO) (5x Schema: Lange 18 m) durchzufUhren. Dabei ist folgendes Pflanzschema
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorzusehen:
9.1 Firstrichtung .
Cs|Lo|Lo|Ro|Ro|Ca|Cs|Cs|Ps|Ps|Cr| Li
Cs|Cs|Lo|PA|SNn|Rh|Ca| VI | ST | VI|Cr| L
FLACHENBILANZ: - o |92 Pputdach © |93 sateldach Li |Ca|Ps|Ps|Ps | Cr|Crjisn|Vl|Lo|Lo|Ro
7 . '
| Algemeines Wohngebiet 10.571 m?2 - Li | Li VI | Rh Lo |RO | RO
|| VerkehrsflGche "verkehrsberuhigt" 1.545 m?
/ Verkehrsﬂcchen "Ausbau Bes'l'ond“ 939 m2 /// //// ERSCHLIEBUNG Auswahlliste 3- bis 4—Zei|ige, freiwachsende, landschaftliche Hecke:
Grinfléchen privat 1.412 m2 /// /// Bestand Planung Straucher v. Str., 2x verpflanzt, 70-90 cm
Grinfléchen sffentlich 2166m2 | | Tinkwassserleftung Ca - Corylus avellana - Haselnuss |
J Geltungsbereich 16.633 m2 ) ° ° Unterflurhydrant Cr - Crataegus monogyna - heimischer WeiBdorn
— - R BTt —o—  Schmutzwasserleitung Cs - Cornus sanguinea - Hartriegel
&N _— e —°—  Oberflachenwasserleitung Li - Ligustrum vulgare - Liguster
L \\\ - - Nahwarmenetz (Vor-/ Riickiauf) Lo - Lonicera vulgare - Heckenkirsche
~| P - S T Flekiroleitung Ps - Prunus spinosa - Schlehe
394 o e [ R Fernmeldeleitung ,
N * [\, ~ 5 . Rh - Rhamnus catharicus - Kreuzdorn
- Y ) ——  Leitung Sparten ) .
g | on — * Louchten Ro - Rose spec. - heim. Wildrose
Sn - Sambucus nigra - schwarzer Holunder
. \ BEBAUUNG/ VORHABEN . .
o 39611 . ] VI - viburnum lantana - wolliger Schneeball
~ Anschluss Nahwdrme ‘ \ ; : i
45 im StraBenbereich 2 Hauptgebéude mit First + Garage Heister, Hei., 3xv, 125 - 150 om
=050 (beispielhafte Darstellung) PA - Prunus avium - Vogelkische
bestehenden &~ ‘ : ST - Sorbus 1 inalis - Elso
Sl \\\k ‘ Baumpflanzungen auf Privatgrund - ©0ToUs Torminalis - tisoeere
| SONEZE S (entsprechend Festsetzung Nr. 6q)
104 ey / ' 3 ‘ ‘ c. Abgdngige Bdume sind in derselben Pflanzqualitét nachzupflanzen. Alle Pflanzgebote
W Y& = 4 sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit umzusetzen.
| Vi) —
o / 1 —
Notiberlauf in / Ubersmh’rsfpbn 1./5/090
~~=== vorhandenen OW-Kanal / : ‘ [ =
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VALt o ‘
| | 108 OW direkt in 11 - -
c‘ | Versickerungsflache 45 o 10 1. Einleitungsbeschluss 2. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden 3. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
N | ' / 1 m
) / %‘;{f} - ‘ Der Stadtrat der Stadt Bad Windsheim hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der offentlichen | Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die aligemeinen Ziele und Zwecke und die | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ... "o " mit der Begrindung
: ! 13 Sitzung am 22.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Hundsbuck | voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vOmM ... in der Fassung vom .................. mit integrierter Grinordnung sowie die
A \ 12 Wiebelsheim" beschlossen. gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom ... bis einschlieBlich ................. zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
_____ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2022 ortstblich bekannt gemacht. staftgefunden. wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
7 Die Unferrichtung der Behdrden und sonstigen Trager O&ffentlicher Belange | einschlieBlich .................. offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die
gem. § 4 Abs. 1 iVm. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom | Beteiigung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
2N =< A AR S bis einschlieBlich ................. stattgefunden. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
17
Bad Windsheim, den ..., Bad Windsheim, den ..........coooeoeeiiiiiiiiins Bad Windsheim, den ........ccooovvviii
16
sz‘ Notuberlauf in S A
frm 18 ; g\?m . vorhandenen Graben
el [, Siegel) e Siegel) e (Siegel)
5 Jurgen Heckel, Erster BUrgermeister Jurgen Heckel, Erster BUrgermeister Jurgen Heckel, Erster BUrgermeister
92 ___El‘ \ N
el Tyl — == ‘ ‘\ 4. Satzungsbeschluss 5. In-Kraft-Treten ReChTSgrund|Ogeﬂ — | s ‘
L= i N PLANNUMMER: U .
________ ) ‘ ?Tzwssc;:wolltésesnl\éz?ggrr]me Die Stadt Bad Windsheim hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. ... ".................." wurde am  Baugesetzouch (BauGB) ) ! gTogg;Algggswﬁ:giﬁ;m
""" W [ | vorhandenen Graben | den Bebauungsplan NI. ... ".................." gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der e @8M. § 10 Abs. 3 BauGB orfstiblich bekannt gemacht mit dem In der Fassung der Bekannfmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |'S. 3634), aulefzt gecndert
AN (55 | verronren \ FOSSUNG VOM .....covvviniaans als Satzung beschlossen. Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit integriertem dureh Artikel 2 des Gesefzes vom 04.01.2023 (BGBI. INr. 6) m.W.v. 01.02.2023 Z‘;TUS’; 2023 Landkreis Neustadt a. d. Aisch - Bad Windsheim
\ \ \ Grinordnungsplan einschl. Textteil, Begrindung und Erkiérung zu ¢ Baunufzungsverordnung (BauNvO) ) o7
| | jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung wahrend der allgemeinen In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 2uletzt geandert BEARBEITER: Vorha benbezogener Bebcuungsplan
‘ ‘ } . . . . ) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) m.W.v. 01.01.2023 (verkindet SCHEIDIG
| | Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass 11.01.2023) I ' ' I
\ Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. T GEZEICHNET: Nr. 85 HundSbUCk W|ebe|3he|m
\‘ \ ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) SCHEIDIG
\ | . . . . " " In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt :
| \ Bad WINdsheim, den ..., Mit der Bekannimachung ist der Bebauungsplan Nr. .. "o, am gedndert durch Adikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802) m.W.v. 23.06.2021 p— PATIIESPIASE
% \ ‘ in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen , VORE NTWU RF
= p——— ; ¢ Bayerische Bauordnung (BayBO) SCHREIBER
— \ wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).
© \ In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), STEMPEL:
ol \ , , 2uletzt gedindert durch § 2 des Gesefzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) VERANLASSER UND VERFAHRENSTRAGER:
@ f ‘ Bad Windsheim, den .......ccccooin, i )
o ‘ e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Stadt Bad Windsheim
'8 In der letzten Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft gefreten am 01.03.2010, Marktplatz 1
ol | zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362) m.W.v. 01.02.2023 91438 Bad Windsheim
> - | \\ e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Telefon: 09841 - 6689-0
5 28 \ \ 25 Sieqel Sieqel In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), info@bad-windsheim.de
Q | | \ U (Siegel) I (Siegel) 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 23, Dezember 2022 (GVBI. S. 723)
9 / — _:- | Jurgen Heckel, Erster Burgermeister Jurgen HeckelErster Burgermeister
Stadt Bad Windsheim - Stadtbauamt 91438 Bad Windsheim

Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht verdffentlicht, vervielfaltigt oder geéndert, noch fUr ein anderes Bauvorhaben genutzt werden, als frjr das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.
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